














Regelungsgegenstand

Raumungsverfiigung gegen
~neu auftauchende” Mitbe-
sitzer und Untermieter

Derzeitige Rechtslage

genmacht und Gefahr fur Leib und Leben.

Die Rechtsprechung hat es insbesondere abgelehnt, einen Raumungstitel gegen ,,unter-

geschobene” Untermieter zuzulassen, auch wenn die Absicht der missbrauchlichen Rau-
mungsvereitelung unstreitig ist: BGH, 14.8.2008 — | ZB 39/08 — Info M 2008, 392 (Beyer)

§ 940a ZPO Rdumung von Wohnraum

Die Rdumung von Wohnraum darf durch einstweilige Verfligung we-
gen verbotener Eigenmacht oder bei einer konkreten Gefahr fir Leib
und Leben angeordnet werden.

§ 940a ZPO erlaubt eine Rdumungsverfiigung nur in extrem seltenen Féllen: verbotene Ei-

Referentenentwurf

Der Vermieter erhalt mit dem neuen § 940 Abs. 2 ZPO die
Maoglichkeit, die Raumung ohne neues Hauptsacheverfah

Dritten erst nachtrdglich Kenntnis erha
tiger Kenntnis kann er die Hauptsaogas

in vollstreckbarer RGumungsti-
von Wohnraum durch einstwei-
ohne Kenntnis esitz an diesen Raumen be-
griindet haben.

In den Féllen des Absatzes 2 [...] hat das Gericht den Verfii-
egner vor Erlass einer RGumungsverfiigung anzuhéren.

Anmerkung

hkeit, insbesondere die Miss-
Peschobenen Untermieter oder
tig in den Griff zu bekommen

ich: Der Vermieter von Gewerberaum, der gegen
eue Untermieter vollstrecken soll, erhalt keinen

W cichbaren Schutz, obwohl er nicht weniger schutzwiir-
dig ist. Der Standort des vorgeschlagenen Schutzes misste
allerdings § 940 ZPO sein.

bedenklich: Ungeklart bleibt eine rechtsstaatlich und ord-
nungspolitische gleichermaBen befriedigende Losung fur
Hausbesetzungen, bei denen Name und Identitat der u.U.
wechselnden Hausbesetzer nicht bekannt sind.

Raumungsverfiigung gegen
den Mieter, der nicht hinter-
legt

Nach derzeitiger Rechtslage ist eine Raumungsvollstreckung ohne Titel nur zur Abwehr ge-

gen verbotene Eigenmacht oder bei einer konkreten Gefahr fir Leib und Leben méglich,
§ 940 ZPO

§ 940a ZPO Rdumung von Wohnraum

Die Rdumung von Wohnraum darf durch einstweilige Verfigung we-
gen verbotener Eigenmacht oder bei einer konkreten Gefahr fir Leib
und Leben angeordnet werden.

4

: Wenn der wegen Zahlungsverzugs gekiindi-
nd auf Raumung verklagte Mieter die (neu zugelassene,
vgW@ben) angeordnete Hinterlegung nach § 302a ZPO RefE
nicht leistet, kann der Vermieter eine vorgezogene Vollstre-
ckung erreichen, noch bevor das Hauptsacheverfahren abge-
schlossen ist.

§ 940a ZPO Rdumung von Wohnraum

(3) Ist Rdumungsklage wegen Zahlungsverzugs erhoben, darf
die Rdumung von Wohnraum durch einstweilige Verfiigung
angeordnet werden, wenn der Beklagte einer Hinterlegungsa-
nordnung (§ 302a) nicht Folge leistet.

(4) In den Féllen des Absatzes [...] 3 hat das Gericht den Verfii-
gungsgegner vor Erlass einer Raumungsverfiigung anzuhéren.

Bemerkung: Wegen der ,besonderen” Nachteile , die der
Hinterlegung beantragende Vermieter glaubhaftmachen
muss, wird das neue Institut nur den Kleinvermietern nit-
zen, die glaubhaft machen kénnen, dass wegen der aus-
bleibenden Mietertrage existentielle Nachteile drohen, vgl.
oben

Anregung: Die Raumungsverfligung ist de facto eine Vor-
wegnahme der Hauptsache. Da eine Pflicht-Anhérung vor-
schrieben ist, kann auf weitere Fristen verzichtet werden.
Allerdings ist die Zahlungsfrist fir die Hinterlegung nur 2
Wochen. Deshalb sollte eine Mindestfrist fur die Vollstreck-
barkeit von 4-6 Wochen ab Anordnung vorgesehen wer-
den.

Hinweis: Im Streitfall ist der wehrhafte Schuldner nicht
schutzlos, weil er sich mit Widerspruch und Klage wehren
kann

bedenklich: Die , Turbo-Rdumung” wird nur gegen Woh-
nungsmieter zugelassen. Aber auch die Vermieter von Ge-
werberaum sind vorleistungspflichtig und schutzwirdig.
In diesem Bereich ist der Umfang der Mietsicherheiten al-
lerdings nicht begrenzt. Deshalb musste der einstweilige
Rechtsschutz solange zuriicktreten, als der Mietrtickstand
noch durch Sicherheiten gedeckt ist.






